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L’Indicateur du marché des forêts 2020 est réalisé en collaboration entre Terres d’Europe-
Scafr (Loïc Jégouzo, Maël Louis, Guillaume Pathier) et la Société Forestière de la Caisse des 
Dépôts et Consignations (Jean-Pierre Mesnil, Gilles Seigle) à partir des données des Safer.



Introduction
Pour la 25e annØe consØcutive, la SociØtØ ForestiŁre, �liale de la 

Caisse des DØpôts, et Terres d�Europe-Scafr, le bureau d�Øtudes pour 

la FØdØration Nationale des Safer (SociØtØs d�amØnagement foncier 

et d�Øtablissement rural) prØsentent l’Indicateur du marché des 

forêts en France.

L�Indicateur prØsente les chi�res, la structure et la cartographie de ce 

marchØ en 2019. Il fait le point sur l�Øvolution des prix depuis 1970.
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Repli du prix moyen des forêts non bâties en 2019 : 4 190 euros/ha, - 1,1 %
Cette baisse s�inscrit dans un contexte de repli du prix du bois (- 11,3 %, source ONF). Elle re�Łte la baisse du prix 
des forŒts de l�Est, marquØes par les dØpØrissements dus aux Øpisodes de sØcheresse et à l�ØpidØmie de scolytes, 
tandis que les prix poursuivent leur hausse dans l�Ouest et le Sud-Ouest. Au-delà du prix moyen, il faut noter que 
90 % des transactions sont conclues à des prix s�Øchelonnant entre 620 et 12 470 euros/ha. Cette diversitØ des prix 
re�Łte la qualitØ des biens mis en vente, la localisation gØographique et le degrØ de concurrence entre candidats 
à l�acquisition.

Nouveaux sommets pour le nombre de transactions, les surfaces échangées et la valeur du marché
Le nombre de transactions augmente encore en 2019 (+ 6,3 %, 20 280), toujours portØ par le dynamisme du mar-
chØ des forŒts de 1 à 10 ha. La surface totale vendue gagne 7,1 % et Øtablit un nouveau record, avec 139 400�ha 
ØchangØs. Les forŒts de 1 à 25 ha, non soumises à plan simple de gestion, reprØsentent 54 % de ces surfaces�; les 
massifs de plus de 100 ha, en hausse, atteignent quant à eux 23 % du total. La valeur du marchØ s�apprØcie de 
4,9�%, à 1,68 milliard d�euros ; les forŒts non bâties reprØsentent exactement un tiers du total du marchØ (553�mil-
lions d�euros).

Troisième année autour de 30 000 ha pour le marché des forêts de plus de 100 ha
En hausse de 8 % en nombre de transactions (140) comme en surface (31 500 ha), ce segment se stabilise autour 
des 30 000 ha pour la troisiŁme annØe, aprŁs une pØriode 2013-2016 particuliŁrement basse, pendant laquelle 
25�600 ha s�Øchangeaient en moyenne annuellement. Parmi elles, les forŒts non bâties de plus de 100 ha sont aussi 
en hausse, avec 80 transactions et 17 100 ha. Sur ce segment restreint, les personnes morales, comprenant les 
groupements forestiers, accroissent encore leur activitØ et concluent trois quarts des acquisitions.

Les ventes de forêts de 1 à 10 ha dépassent les 50 000 ha
En hausse de 6,2 %, les 17 860 transactions de petites forŒts reprØsentent 88 % du total des Øchanges, pour une 
surface de 50 900 ha (+ 6,5 %, 36 % du marchØ) � l�importance de ce marchØ re�Øtant le morcellement de la forŒt 
privØe française. Le dynamisme observØ depuis plusieurs annØes peut s�expliquer par la recherche de parcelles 
pour un usage de loisirs ou pour un placement alternatif par des acquØreurs essentiellement locaux. Depuis 2016, 
le plafonnement des Ømoluments des notaires pourrait Øgalement contribuer à cette tendance. Ainsi, la hausse 
annuelle du nombre de transactions accØlŁre : + 6,2 % entre 2015 et 2019, contre seulement + 3,3 % entre 2009 
et 2015.

Les personnes morales privées consolident leur premier rang d’acquéreurs du marché des forêts
En hausse de 16 %, les acquisitions des personnes morales privØes (agricoles, forestiŁres ou institutionnelles) 
s�ØlŁvent à 54 000 ha et reprØsentent 39 % du total de la surface du marchØ. Elles se placent devant celles des par-
ticuliers non agricoles, en repli de 2 % (44 500 ha, 32 %). En tendance, ces deux catØgories d�acquØreurs Øvoluent 
de maniŁre opposØe, traduisant peut-Œtre le recours croissant des particuliers aux groupements forestiers pour 
rØaliser leur acquisition.



Le marché des forêts : 
cadrage et définitions
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Le marchØ des forŒts noti�Ø aux Safer (SociØtØ d�amØnagement foncier et d�Øtablissement rural) comprend trois 
sous-marchØs :

�r���"�
���M�F���N�B�S�D�I�Ê���E�F�T���G�P�O�E�T���U�P�U�B�M�F�N�F�O�U���C�P�J�T�Ê�T����Avant 2000, seule une partie de ce marchØ Øtait obligatoire-
ment noti�Øe aux Safer par les notaires. Depuis cette date, tous les projets de vente doivent Œtre noti�Øs. On 
peut estimer qu�aujourd�hui la quasi-totalitØ des informations parvient aux Safer ;
�r���#�
���M�F���N�B�S�D�I�Ê���E�F�T���G�P�O�E�T���C�P�J�T�Ê�T���Æ�������������P�V���Q�M�V�T�
 le reste Øtant constituØ de surfaces agricoles. La noti�ca-
tion de ce type de biens, comprenant une partie agricole, est obligatoire depuis la crØation des Safer ; elles 
disposent donc de donnØes exhaustives sur ce marchØ ;
�r���$�
���M�F���N�B�S�D�I�Ê���E�F�T���G�P�O�E�T���C�P�J�T�Ê�T���Æ���N�P�J�O�T���E�F�����������
 le reste Øtant constituØ de surfaces agricoles. La noti-
�cation de ce type de biens, comprenant une partie agricole, est obligatoire depuis la crØation des Safer ; 
elles disposent donc de donnØes exhaustives sur ce marchØ.

Pour chacun de ces sous-marchØs, les biens d�une super�cie infØrieure à 1 hectare ne sont pas pris en 
compte pour l�analyse dØveloppØe dans cet indicateur. Par ailleurs, concernant les biens qui ne sont pas 
boisØs totalement, seules les surfaces forestiŁres sont considØrØes dans l�analyse.

Par convention, on dØsignera dans ce rapport :
�r���M�F���N�B�S�D�I�Ê���E�F�T���C�J�F�O�T���G�P�S�F�T�U�J�F�S�T���D�P�N�N�F���M�F�T���N�B�S�D�I�Ê�T���"���F�U���#����
�r���M�F���N�B�S�D�I�Ê���E�F�T���C�J�F�O�T���N�J�Y�U�F�T���D�P�N�N�F���M�F���N�B�S�D�I�Ê���$����
�r���M�F���N�B�S�D�I�Ê���E�F�T���G�P�S�Ë�U�T���D�P�N�N�F���M���F�O�T�F�N�C�M�F���E�F�T���N�B�S�D�I�Ê�T���"�
���#���F�U���$��

La noti�cation de l�ensemble des transactions permet de connaître l�ensemble des �ux du marchØ des forŒts tant 
en nombre qu�en surface et valeur à partir des donnØes brutes. Jusqu�en 2003, les �ux globaux correspondaient à 
une estimation basØe sur les transactions du marchØ C.

Le marchØ des forŒts prØsentØ dans l�Indicateur correspond à l�ensemble des transactions concernant les 
biens forestiers et les biens mixtes, d�une super�cie boisØe minimale de 1 hectare.

Les chi�res publiØs dans l�Indicateur traduisent l�activitØ du marchØ pour les annØes considØrØes. Cependant, en 
raison de l�Øtroitesse du marchØ et de l�extrŒme hØtØrogØnØitØ des biens forestiers, les ensembles vendus annuel-
lement ne sont pas toujours homogŁnes d�une annØe sur l�autre.

Pour plus de détails sur le traitement des données, se référer à l’Annexe 1 � Méthodologie.

Résumé
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1. Les chiffres du marché en 2019
1.1. L�Øvolution du prix des forŒts non bâties en 2019

���������������-���J�O�E�J�D�F���E���Ê�W�P�M�V�U�J�P�O���E�V���Q�S�J�Y���E�F�T���G�P�S�Ë�U�T���O�P�O���C�Ä�U�J�F�T
              Repli du prix en 2019, après la nette progression de 2018

Indice d’évolution en valeur courante du prix moyen annuel des forêts non bâties : Tableau 1

�� | 

	 1997
	 ��������

	 1999
	 2000
	 2001
	 2002
	 2003
	 2004
	 2005
	 2006
	 2007
	 ��������

	 2009
	 2010
	 2011
	 2012
	 2013
	 2014
	 2015
	 2016
	 2017
	 ��������

	 2019
 

2�180
2�140
2�290
2�290
2�370
2�500
2�610
2�740
2�780
2�960
3�170
3�290
3�310
3�600
3�940
3�890
3�940
3�930
4�030
4 110
4 100
4 240
4 190

- 1,6 %
+ 6,9 %
- 0,1 %

+ 3,8 %
+ 5,1 %
+ 4,5 %
+ 5,0 %
+ 1,7 %
+ 6,4 %
+ 7,1 %
+ 3,6 %
+ 0,8 %
+ 8,5 %
+ 9,5 %
- 1,3 %

+ 1,3 %
- 0,3 %

+ 2,7 %
+ 1,9 %
- 0,2 %

+ 3,3 %
- 1,1 %

410
420
410
410
440
460
470
500
520
530
550
560
550
590
640
640
640
650
650
670
630
670
620

5�900
5�990
6�930
7�960
8�640
9�180
8�820
9�800
9�500
9�890

11�250
10�770
10�410
11�000
12�180
11�930
11�160
11�510
11�730
12�040
12 200
12 730
12 470

Prix moyen des forêts 
(euros/ha)

Variation
(%)

Prix minimal (1)

 (euros/ha)
Prix maximal (1)

(euros/ha)

Hors régions forestières Alpes-Méditerranée-Pyrénées et Corse. Pour plus de détails sur la partition géographique des régions forestières, se 
référer à l’Annexe 1 – Méthodologie
La modélisation du prix hédonique des forêts intègre « l’indice du prix du PIB » (source SSP). Chaque année, cet indice dé�ateur, corrigeant 
l’in�ation, est actualisé, ce qui implique en 2020 une légère modi�cation du prix des forêts pour les années 2016 et 2018. Pour plus de détails sur 
le calcul du prix hédonique, se référer à l’Annexe 1 – Méthodologie
(1) Pour la dé�nition du prix minimal et du prix maximal, se référer l’Annexe 1 – Méthodologie
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

�-�F���Q�S�J�Y���N�P�Z�F�O���O�B�U�J�P�O�B�M���E�F�T���G�P�S�Ë�U�T���O�P�O���C�Ä�U�J�F�T���D�Í�E�F�����
���������F�O�����������
���Æ���������������F�V�S�P�T���I�B����Ce repli intervient dans 
un contexte de baisse du prix du bois (- 11,3 %) (a).

NB : cette valeur est une moyenne, à caractère indicatif, calculée tous types de forêts et classes de surfaces confondus. Pour l’esti-
mation d’un bien spéci�que, elle ne saurait se substituer à une expertise, qui donnera un prix basé sur les di�érentes composantes 
de la forêt (peuplement, nature du fonds, desserte, valeur cynégétique, etc.).

(a) Prix du bois, toutes catégories et toutes essences confondues, ventes année entière ; source : ONF.
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�-�F���Q�S�J�Y���N�B�Y�J�N�B�M���D�Í�E�F�����
�������
���Æ�����������������F�V�S�P�T���I�B�
���B�Q�S�Í�T���D�J�O�R���B�O�O�Ê�F�T���E�F���I�B�V�T�T�F���D�P�O�T�Ê�D�V�U�J�W�F����Le prix minimal 
perd 9,8 % et s�Øtablit à 620 euros/ha. 
�-�F���Q�S�J�Y���N�B�Y�J�N�B�M���F�T�U���������G�P�J�T���Q�M�V�T���Ê�M�F�W�Ê���R�V�F���M�F���Q�S�J�Y���N�J�O�J�N�B�M���F�O��������������Cet Øcart de prix re�Łte la diversitØ des 
biens vendus. Il faut noter par ailleurs la progression rØguliŁre de cet Øcart � il Øtait de 15 en 1997 � qui peut tra-
duire une pression toujours plus forte sur les forŒts les plus productives et les plus demandØes.

Évolution en valeur courante du prix moyen, du prix minimal et du prix maximal des forêts non bâties 
entre 1997 et 2019 : Graphique 1

Hors régions forestières Alpes-Méditerranée-Pyrénées et Corse. 
Pour plus de détails sur la partition géographique des régions 
forestières, se référer à l’Annexe 1 – Méthodologie
Pour la dé�nition du prix minimal et du prix maximal, se référer 
à l’Annexe 1 – Méthodologie
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

Le prix dans le Nord-Bassin parisien est quasi stable (- 0,1 %), à 6 530 euros/ha, aprŁs avoir gagnØ 7 % en 2018. Il s�agit 
des prix les plus ØlevØs au niveau national, cette rØgion abritant notamment des futaies de feuillus. Cette Øvolution 
pourrait re�Øter l�Øvolution du prix du chŒne, qui s�est in�Øchi en 2019 aprŁs avoir ØtØ multipliØ par 2 entre 2012 et 
2018.
Dans l�Ouest, le prix gagne 5,3 %, à 5 390 euros/ha. Dans l�Est, aprŁs un repli de 0,7 % enregistrØ en 2018, la baisse 
s�accentue en 2019 : - 4,4 %, à 4 660 euros/ha. L�ØpidØmie de scolytes et trois annØes de sØcheresse estivale entraînent 
des dØpØrissements sur 200 000 ha. Des abattages massifs ont ØtØ rØalisØs. Cette situation in�uence directement 
l�Øvolution du prix des forŒts.
Plus au Sud, le prix gagne 1,4 % dans le Sud-Ouest, à 2 820 euros/ha. Depuis le creux de 2002 dß aux tempŒtes de 
1999 (2 270 euros/ha), le prix des forŒts y a gagnØ 24,5 %, traduisant l�amØlioration progressive de l�Øtat des forŒts et la 
hausse du cours du pin maritime, qui a progressØ de prŁs d�un quart en deux ans.
Dans le Massif Central, le prix cŁde 2,7 %, à 2 400 euros/ha. Il s�agit du prix des forŒts le moins ØlevØ du territoire 
national.
Il faut rappeler que les fortes variations rØgionales de prix peuvent davantage re�Øter la variation des forŒts vendues 
d�une annØe à l�autre que l�Øvolution du prix du marchØ.

Pour plus de détails sur la partition 
géographique des régions forestières, 
se référer à l’Annexe 1 – Méthodologie
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après 
Safer

1. Les chiffres du marché en 2019
1.1. L�Øvolution du prix des forŒts non bâties en 2019

���������������-���J�O�E�J�D�F���E���Ê�W�P�M�V�U�J�P�O���E�V���Q�S�J�Y���E�F�T���G�P�S�Ë�U�T���O�P�O���C�Ä�U�J�F�T
              Repli du prix en 2019, après la nette progression de 2018

Indice d’évolution en valeur courante du prix moyen annuel des forêts non bâties : Tableau 1

��������������Évolution du prix des forêts non bâties par région forestière
             Baisse con�rmée dans l’Est

Evolution en valeur constante du prix des forêts par région forestière entre 1997 et 2019 : Graphique 2
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��������������Évolution du prix des forêts non bâties par classe de surface

�������������������������r���-�F���Q�S�J�Y���E�F�T���G�P�S�Ë�U�T���O�P�O���C�Ä�U�J�F�T���E�F�������Æ���������I�B�
���E�F���������Æ���������I�B���F�U���E�F���Q�M�V�T���E�F���������I�B
              La hiérarchie retrouvée des prix par classe de surface

É�W�P�M�V�U�J�P�O���F�O���W�B�M�F�V�S���D�P�O�T�U�B�O�U�F���E�V���Q�S�J�Y���E�F�T���G�P�S�Ë�U�T���O�P�O���C�Ä�U�J�F�T���Q�B�S���D�M�B�T�T�F���E�F���T�V�S�G�B�D�F���F�O�U�S�F�����������������������F�U��
���������������������	�N�P�Z�F�O�O�F�T���C�J�F�O�O�B�M�F�T�
�������(�S�B�Q�I�J�R�V�F����

AprŁs deux annØes de baisse, le prix des forŒts de 1 à 10 ha reprend 1,9 % et s�Øtablit à 3 760 euros/ha en 2019.

Le prix des forŒts de 10 à 25 ha abandonne 4,1 % suite à un bond de 18,2 % en 2018. A 4 090 euros/ha, il repasse 
sous la valeur du prix moyen national, aprŁs l�avoir dØpassØ en 2018, pour la premiŁre fois depuis 1997.

La hausse est plus mesurØe pour les forŒts de plus de 25 ha. Leur prix gagne 2,8 %, en hausse pour la troisiŁme an-
nØe. Il s�Øtablit 9,5 % au-dessus du prix moyen national, à 4 610 euros/ha. Cette progression s�explique notamment 
par la hausse du prix des forŒts de plus de 50 ha, elle-mŒme re�Øtant le dynamisme des acquØreurs institutionnels 
sur ce segment de marchØ.

Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer
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�r���-�F���Q�S�J�Y���E�F�T���G�P�S�Ë�U�T���O�P�O���C�Ä�U�J�F�T���E�F���Q�M�V�T���E�F���������I�B
   L’augmentation du prix moyen se poursuit, à 6 760 euros/ha

Evolution en valeur constante du prix des forêts de plus de 50 ha non bâties par ensemble 
géographique entre 1995 et 2019 (moyennes triennales) : Graphique 4

Le prix moyen triennal des forŒts non bâties de plus de 50 ha gagne 3 % en 2019, à 6 760 euros/ha, atteignant 
ainsi un nouveau sommet. L�opposition entre les futaies septentrionales et les massifs de rØsineux du Sud-Ouest 
perdure.
Le prix atteint 9 270 euros/ha dans l�ensemble Aisne-Ardennes-Marne, en hausse de 9 %. En Sologne, il s�Øtablit à 
9�050�euros/ha (+ 6 %), un niveau jamais atteint. Dans l�ensemble Aube-Nord-Bourgogne, il cŁde 2 %, à 8 370�eu-
ros/ha. 
AprŁs avoir gagnØ 7 % en 2018, le prix progresse encore de 3 % dans la rØgion Centre, hors Sologne, à 7 350 euros/ha. 
Ce niveau reste cependant infØrieur de 19 % à celui du prix enregistrØ en Sologne.
Le prix des forŒts du massif landais reste le moins ØlevØ, à 3 990 euros/ha. Il enregistre toutefois la plus forte pro-
gression des di�Ørentes rØgions (+ 12 %). Surtout, il dØpasse en 2019 le prØcØdent plus-haut atteint en 2008 
(3�920�euros/ha). Depuis une dizaine d�annØes, l�Øvolution du prix de cette rØgion semble prendre en compte la 
reconstitution des massifs, qui avaient ØtØ fortement a�ectØs par des rØductions de stocks de bois sur pied, suite à 
la tempŒte Klaus de janvier 2009, ainsi que l�augmentation progressive du prix des terrains productifs.

(1) Le prix moyen correspond au prix moyen des forêts non bâties de plus de 50 ha vendues dans les départements considérés sur la Carte 1 
«�Ensemble géographique des forêts de plus de 50 ha » ; il ne s’agit pas d’un prix moyen national calculé sur l’ensemble des ventes forêts de plus 
de 50 ha. Les biens forestiers non bâtis de plus de 50 ha représentent en 2019 200 transactions, pour 24 900 ha et 170 millions d’euros
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

�-�F�T���F�O�T�F�N�C�M�F�T���H�Ê�P�H�S�B�Q�I�J�R�V�F�T���E�F�T���G�P�S�Ë�U�T���E�F���Q�M�V�T���E�F���������I�B�������$�B�S�U�F����

�"�J�T�O�F���"�S�E�F�O�O�F�T���.�B�S�O�F

Sologne
�"�V�C�F���/�P�S�E���#�P�V�S�H�P�H�O�F

�$�F�O�U�S�F���I�P�S�T���4�P�M�P�H�O�F

�.�B�T�T�J�G���M�B�O�E�B�J�T

Source : Terres d’Europe-Scafr
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��������������Évolution du prix des forêts non bâties depuis 1970
              Hors in�ation, cinquième année autour de 4 200 euros/ha

Évolution du prix des forêts non bâties entre 1970 et 2019 : Graphique 5

L�Øvolution en valeur rØelle, c�est-à-dire hors in�ation, montre plusieurs caractØristiques du prix moyen des forŒts :
�r���M�F���Q�S�J�Y���T�F���T�J�U�V�F���T�V�S���V�O���Q�M�B�U�F�B�V���B�V�U�P�V�S���E�F���������������F�V�S�P�T���I�B���Q�P�V�S���M�B���D�J�O�R�V�J�Í�N�F���B�O�O�Ê�F���D�P�O�T�Ê�D�V�U�J�W�F���F�O��������������
�r���J�M���B���Q�S�P�H�S�F�T�T�Ê���E�F���Q�S�Í�T���E�F���N�P�J�U�J�Ê���F�O�U�S�F���M�F���Q�P�J�O�U���C�B�T���E�F�������������F�U�������������	�������������
����
�r����J�M���T�F���T�J�U�V�F�������������F�O���E�F�T�T�P�V�T���E�V���Q�J�D���E�F�����������������B�V�U�S�F�N�F�O�U���E�J�U�
���J�M���S�F�Q�S�Ê�T�F�O�U�F���Q�S�Í�T���E�F�T���E�F�V�Y���U�J�F�S�T���	���������
���E�V���Q�S�J�Y���E�F��

1981.

Hors régions forestières Alpes-Méditerranée-Pyrénées et Corse. Pour plus de détails sur la partition géographique des régions forestières, se 
référer à l’Annexe 1 – Méthodologie
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer
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��������������Évolution du prix des forêts non bâties, du bois et des terres agricoles
              Le prix des forêts conforté par la remontée tendancielle du prix du bois

Évolution en valeur constante du prix des forêts non bâties, du bois et des terres agricoles entre 1970 
et 2019 : Graphique 6

Jusqu�à la �n des annØes 1990, l�Øvolution du prix des forŒts est guidØe structurellement par deux facteurs : le prix 
du bois (source ONF) et le prix des terres agricoles, ce dernier Øtant in�uencØ par les taux d�intØrŒt rØels et les rØsul-
tats Øconomiques agricoles à l�hectare.

Entre 1997 et 1999, le prix des forŒts augmente, dans le sillage du marchØ des terres agricoles, lui-mŒme soutenu 
par la baisse des taux d�intØrŒt. Grâce à une fermeture du marchØ en 2000, l�e�ondrement des cours du bois, consØ-
cutif aux tempŒtes de dØcembre 1999, n�entraîne pas celui des forŒts.

A partir de cette annØe-là, le prix du bois entre dans une pØriode de forte volatilitØ, dans une fourchette de 10 à 
40 % en dessous de son niveau prØ-tempŒtes (1999). Depuis 2000, la progression du prix des forŒts serait donc da-
vantage due à la revalorisation des sols productifs, en liaison avec la hausse du prix des terres agricoles, elle-mŒme 
fortement in�uencØe par la baisse des taux d�intØrŒt. Les acquØreurs jugent, peut-Œtre à raison, que le prix du bois 
peut se redresser à terme. Il est vrai qu�en tendance, depuis 2000, le prix du bois remonte progressivement vers le 
niveau de la dØcennie 1990. Cette tendance reste vraie en 2019, en dØpit de l�in�exion du prix des forŒt et de la 
nette baisse du prix du bois.

Euros constants
Base 100 en 1997 : l’année 1997 constitue la base 100 de l’analyse car il s’agit d’un point bas pour les marchés immobiliers, aussi bien ruraux 
qu’urbains
(1) Prix ONF du bois sur pied ; en 2009, une nouvelle série « vente année complète » remplace la période 1995-2009 ; les années 1970 à 1994 sont 
estimées sur la base des variations de la série précédente (vente d’automne)
Source : ONF et Terres d’Europe-Scafr d’après Safer
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1.2. Nombre de transactions, surface et valeur
            Une intensité de transactions inégalée

Le marché des forêts (1) : Tableau 2

 Nombre de transactions
 Surface forestière (ha)
���7�B�M�F�V�S�������Z���D�P�N�Q�S�J�T���C�Ä�U�J�N�F�O�U�T���	�.�ö�
��(2)

 

19 080
130 100

1 602

20�280
139�400

1�680

+ 6,3 %
+ 7,1 %
+ 4,9 %

�������� 2019 Évolution 
������������������

(1) Le marché des forêts traite des biens d’une super�cie supérieure ou égale à 1 ha
(2) Ce montant correspond à la valeur des biens forestiers et à une estimation de la valeur de la partie forestière des biens mixtes. Ce montant 
inclut par ailleurs la valeur des bâtiments éventuellement associés à la forêt. Pour plus de détails, se référer à l’Annexe 1 – Méthodologie
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

L�augmentation du nombre de transactions se poursuit en 2019 (+ 6,3 %) et porte la progression à 55 % par rapport 
au creux de 2009, consØcutif à l�Øclatement de la crise Øconomique et �nanciŁre. L�augmentation des transactions 
depuis 2009 concerne toutes les rØgions forestiŁres (cf. carte Régions forestières) : + 127 % dans l�Ouest, + 54 % dans 
le Massif Central, + 53 % dans l�Est, + 52 % en Nord-Bassin parisien, + 47 % dans le Sud-Ouest comme en Alpes-MØ-
diterranØe-PyrØnØes.

AprŁs une stabilisation en 2018 (- 0,6 %), les surfaces ØchangØes progressent à nouveau (+ 7,1 %, soit 9 400 ha 
supplØmentaires) pour atteindre le niveau record de 139 400 ha. Elles se situent 50 % au-dessus du creux de 2009 
(92 900 ha).

En hausse de 4,9 %, la valeur du marchØ des forŒts s�Øtablit à 1,68 milliard d�euros. Cet accroissement est surtout 
tirØ par le segment des forŒts comprenant du bâti, dont la valeur progresse plus fortement (+ 6,5 %) que celle des 
forŒts non bâties (+ 1,8 %). Il faut noter que la valeur des forŒts non bâties reprØsente 553 millions d�euros, soit 
exactement un tiers du total du marchØ des forŒts.
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1.3. Le bilan des Øchanges sur le marchØ des forŒts en 2019
             Les personnes morales privées confortent leur rang de premiers acquéreurs

�3�Ê�Q�B�S�U�J�U�J�P�O���E�F�T���T�V�S�G�B�D�F�T���G�P�S�F�T�U�J�Í�S�F�T���Ê�D�I�B�O�H�Ê�F�T���T�F�M�P�O���M�F���T�U�B�U�V�U���E�F���M���B�D�R�V�Ê�S�F�V�S���F�U���E�V���W�F�O�E�F�V�S���F�O������������
et 2019 (en hectares) : Tableau 3

�"�D�I�B�U �"�D�I�B�UVente Vente�#�*�-�"�/ �#�*�-�"�/

2019��������

Le bilan est le résultat de la di�érence entre les surfaces acquises et les surfaces vendues, pour une année donnée
(1) Personnes morales privées agricoles et forestières, y compris les groupements forestiers
(2) Personnes morales privées non agricoles et non forestières : banques, assurances, autres sociétés
(3) Le secteur public comprend l’Etat, les collectivités et les établissements publics
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

La di�Ørence entre les surfaces acquises et les surfaces vendues par les personnes physiques agricoles (hors rŁ-
glement d�indivisions) s�ØlŁve à + 12 800 ha, un solde proche de celui de 2018 (+ 12 300 ha). Les surfaces acquises, 
comme celles vendues, progressent de 4 %.

La progression des surfaces acquises par les personnes morales privées agricoles et forestières (incluant les 
groupements forestiers), interrompue en 2018, reprend vivement en 2019. Elles gagnent 19 % et atteignent le 
niveau record de 37 100 ha, soit 27 % du total du marchØ. Leur solde continue son augmentation pour s�Øtablir lui 
aussi à un niveau inØdit (+ 24 900 ha).
Les autres personnes morales privées (institutionnels, banques, assurances, autres sociØtØs) enregistrent aussi 
une hausse de leurs acquisitions (+ 10 %) et leur solde s�Øtablit à + 5 100 ha.

Dans le mŒme temps, les surfaces acquises par les personnes physiques non agricoles se replient de 2 %, tandis 
que celles vendues augmentent de 10 % � consolidant ainsi leur premiŁre place de vendeur (41 % du marchØ, 
+ 7 points par rapport à 2018). C�est la cinquiŁme annØe que leur solde est nØgatif, aprŁs avoir ØtØ positif ou nul 
pendant 15 ans.

Les indivisions sont surtout prØsentes à la vente (rŁglements de succession). Leur bilan est toujours largement 
nØgatif (- 29 400 ha), accentuØ par la hausse de 10 % de leurs ventes.

 Personnes physiques  
 agricoles
 Personnes morales  
 agricoles et forestières (1)

���"�V�U�S�F�T���Q�F�S�T�P�O�O�F�T�� 
 morales privées (2)

 Secteur public (3)

 Personnes physiques  
 non agricoles
 Indivisions
 Statut non déclaré
���5�0�5�"�-

 

17 800

37 100

16 900

5 000

44 500

15 600
2 500

139 400

5 000

12 200

11 800

2�400

56 700

45 000
6 300

139 400

+ 12 800

+ 24 900

+ 5 100

+ 2 600

- 12 200

- 29 400
- 3 800

0

RØunies, les acquisitions des personnes morales privØes atteignent 54 000 ha, au premier rang des acquØ-
reurs, avec 39 % du total de la surface du marchØ.

17 100

31 300

15 400

4 600

45 400

14 200
2 000

130 100

4 800

9�400

13�600

1�800

51�500

40 200
8�700

130�100

+ 12 300

+ 21 900

+ 1 800

+ 2 800

- 6 100

- 26 000
- 6 700

0
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1.4. Évolution de la surface du marchØ des forŒts
             Nouveau record de surfaces échangées

Évolution de la surface du marché des forêts entre 1973 et 2019 : Graphique 7

AprŁs avoir franchi le seuil des 100 000 ha en 1979, les surfaces ØchangØes sur le marchØ des forŒts plongent 
jusqu�en 1984, dans le sillage du marchØ agricole qui atteint son niveau minimal en 1983. La bulle immobiliŁre 
parisienne de 1990 entraîne une augmentation sans prØcØdent des surfaces ØchangØes : le seuil des 120 000 ha 
est alors dØpassØ. Elles retombent ensuite rapidement sous les 80 000 ha.

A partir du milieu des annØes 1990, une remontØe progressive est enregistrØe mais enrayØe par les tempŒtes de 
1999 ; les volumes se stabilisent autour des 100 000 ha. Un nouveau regain d�activitØ est enregistrØ jusqu�en 2008, 
oø la barre des 120 000 ha est presque atteinte. La crise �nanciŁre et Øconomique qui Øclate à la �n de l�annØe 2008 
donne un coup d�arrŒt à cette hausse : les surfaces ØchangØes chutent de 27 % en 2009. Le marchØ se reprend dŁs 
2010 et, en 2011, le niveau des Øchanges est supØrieur de 21 % au creux de 2009.

En 2019, les 130 000 ha ØchangØs sont dØpassØs pour la troisiŁme annØe consØcutive et un nouveau record est 
Øtabli. 

Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer



Indicateur du marchØ des forŒts en France 2020 | 17

1.5. Le marchØ des forŒts de plus de 100 ha

Rappel : le marchØ des forŒts est composØ du marchØ des biens forestiers (comportant au moins 80 % de sur-
face forestiŁre) et du marchØ des biens mixtes (comportant des surfaces forestiŁres et des surfaces agricoles). 
Ces deux catØgories de biens peuvent Œtre vendues avec ou sans bâtiment. Dans chacune des parties 1.5.1. à 
1.5.3., le pØrimŁtre des biens ØtudiØs sera prØcisØ.
Pour plus de dØtails sur la composition du marchØ des forŒts, se rØfØrer à la partie Le marché des forêts : cadrage 
et dé�nitions.

���������������-�F���N�B�S�D�I�Ê���N�B�S�D�I�Ê���E�F�T���G�P�S�Ë�U�T���E�F���Q�M�V�T���E�F�����������I�B���F�O����������
              Troisième année autour de 30 000 ha

Le marché des forêts de plus de 100 ha : Tableau 4

É�W�P�M�V�U�J�P�O���E�V���N�B�S�D�I�Ê���E�F�T���G�P�S�Ë�U�T���E�F���Q�M�V�T���E�F�����������I�B���F�O�U�S�F�������������F�U�����������������(�S�B�Q�I�J�R�V�F�T����

Dans cette partie 1.5.1, l’intégralité des forêts de plus de 100 ha est considérée, incluant biens forestiers et 
biens mixtes, biens non bâtis et biens bâtis :

Non bâtis Non bâtis�#�Ä�U�J�T �#�Ä�U�J�T

�#�J�F�O�T���G�P�S�F�T�U�J�F�S�T �#�J�F�O�T���N�J�Y�U�F�T

 Nombre de transactions
 Surface forestière (ha)
���7�B�M�F�V�S�������Z���D�P�N�Q�S�J�T���C�Ä�U�J�N�F�O�U�T���	�.�ö�
��(1)

 

150
32�500

287

140
31�500

289

130
29 200

295

+ 8 %
+ 8 %
- 2 %

- 7 %
- 3 %

+ 1 %

2017 2019�������� Évolution 
������������������

Évolution 
2019/2017

(1) Ce montant correspond à la valeur des biens forestiers et à une estimation de la valeur de la partie forestière des biens mixtes. Ce montant 
inclut par ailleurs la valeur des bâtiments éventuellement associés à la forêt. Pour plus de détails, se référer à l’Annexe 1 – Méthodologie
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

En hausse de 8 %, le nombre de transactions sur le segment des forŒts de plus de 100 ha est à un niveau intermØ-
diaire entre ceux de 2017 et 2018. Les surfaces gagnent aussi 8 %, à 31 500 ha. Sur les trois derniŁres annØes, ce 
sont en moyenne 31 100 ha qui ont ØtØ mis sur le marchØ par an, contre 25 600 ha par an en moyenne entre 2013 
et 2016. Le niveau de 2019 est le troisiŁme le plus haut des dix derniŁres annØes, derriŁre 2011 et 2017. La valeur 
se replie de 2 %, à 289 millions d�euros.

Nombre de transactions Surface (hectares)

Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer



���� | 

�r��Évolution du marché des biens forestiers de plus de 100 ha entre 2010 et 2019
  Nombre stable de transactions mais surfaces en hausse

Évolution du marché des biens forestiers de plus de 100 ha entre 2010 et 2019 : Tableau 5

 Nombre de transactions
 Surface forestière (ha)
 Valeur - y compris  
���C�Ä�U�J�N�F�O�U�T���	�.�ö�
��(1)

 

110
25 700

131

120
30 500

193

120
26�300

157

90
24�600

144

100
25�600

172

90
17�200

116

100
21�400

196

120
27 300

190

110
24 400

212

110
26�800

201

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 �������� 2019

Le nombre de transactions est stable en 2019 mais 2 400 ha supplØmentaires sont ØchangØs. A 26 800 ha, il s�agit 
du troisiŁme plus haut niveau des dix derniŁres annØes, derriŁre 2011 et 2017.

(1) Ce montant inclut la valeur des bâtiments éventuellement associés à la forêt
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

Évolution de la part des biens forestiers de plus de 100 ha sur le marché des biens forestiers entre 
2010 et 2019 : Tableau 6

 Nombre de transactions
 Surface forestière
 Valeur  
 - y compris bâtiments
 

1,2 %
34 %

21 %

1,4 %
37 %

25 %

1,3 %
34 %

26 %

1,1 %
31 %

23 %

1,0 %
31 %

25 %

0,9 %
22 %

16 %

1,0 %
26 %

22 %

1,1 %
30 %

22 %

1,0 %
27 %

21 %

0,9 %
28 %

20 %

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 �������� 2019

Le poids des biens forestiers de plus de 100 ha est proche de celui de 2018.

Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

���������������-�F���N�B�S�D�I�Ê���E�F�T���C�J�F�O�T���G�P�S�F�T�U�J�F�S�T���E�F���Q�M�V�T���E�F�����������I�B���F�O����������

Dans cette partie 1.5.2, seuls les biens forestiers de plus de 100 ha sont considérés, incluant biens non 
bâtis et biens bâtis :

Non bâtis Non bâtis�#�Ä�U�J�T �#�Ä�U�J�T

�#�J�F�O�T���G�P�S�F�T�U�J�F�S�T �#�J�F�O�T���N�J�Y�U�F�T



Indicateur du marchØ des forŒts en France 2020 | 19

�r���4�U�B�U�V�U���E�F�T���B�D�U�F�V�S�T���E�V���N�B�S�D�I�Ê���E�F�T���C�J�F�O�T���G�P�S�F�T�U�J�F�S�T���E�F���Q�M�V�T���E�F�����������I�B
  Trois quarts des acquisitions par les personnes morales privées

Statut des vendeurs et des acquéreurs sur le marché des biens forestiers de plus de 100 ha en 2019 : 
Tableau 7

Nombre NombreSurface SurfaceValeur Valeur

Vendeurs �"�D�R�V�Ê�S�F�V�S�T

(1) Personnes morales privées agricoles et forestières, y compris les groupements forestiers
(2) Personnes morales privées non agricoles et non forestières : banques, assurances, autres sociétés
(3) Le secteur public comprend l’Etat, les collectivités et les établissements publics
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

En 2019, les parts des personnes morales agricoles et forestières sont en hausse à la vente et à l�achat. Elles 
reprØsentent 55 % des achats de biens forestiers de plus de 100 ha pour prŁs de 60 % des surfaces et de valeur, 
contre environ 50 % en 2017.

A l�inverse, aprŁs de nettes progressions enregistrØes en 2018, les parts des autres personnes morales privées 
diminuent en 2019. Le repli est surtout marquØ pour les ventes, tandis qu�il est plus limitØ à l�achat (- 1 point en 
nombre et - 2 points en surface). Elles rØalisent toujours prŁs d�un achat sur six (en nombre comme en surface).

La part du secteur public dans les ventes repart à la hausse en 2019, aprŁs avoir ØtØ trŁs rØduite en 2018. A l�achat, 
un lØger repli est enregistrØ. Comme chaque annØe, les volumes concernØs restent trŁs limitØs.

Les particuliers sont en lØger repli, tant dans leurs ventes que dans leurs achats. Seule la part de la valeur de leurs 
achats progresse (18 %, + 4 points).

La part du nombre de ventes des indivisions est en repli de 2 points mais en hausse de 7 points en surface (35 %). 
A l�achat, les parts sont divisØes par 2, aprŁs une annØe 2018 particuliŁrement ØlevØe.

 Personnes morales  
 agricoles et forestières (1)

���"�V�U�S�F�T���Q�F�S�T�P�O�O�F�T�� 
 morales privées (2)

 Secteur public (3)

 Personnes physiques  
 agricoles et non agricoles
 Indivisions
 Statut non déclaré
���5�0�5�"�-
 

19 %

14 %

3 %

31 %

29 %
5 %

100 %

20 %

11 %

4 %

25 %

35 %
5 %

100 %

26 %

12 %

4 %

18 %

35 %
6 %

100 %

55 %

15 %

2 %

22 %

4 %
1 %

100 %

59 %

15 %

3 %

19 %

3 %
1 %

100 %

58 %

17 %

2 %

18 %

2 %
2 %

100 %

L’ensemble des personnes morales privées atteignent en 2019 un niveau record en nombre de transac-
tions (71 %) et en surface (74 %). En valeur, la part est de 75 %, proche du plus-haut atteint en 2018 (78 %).
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���������������-�F���N�B�S�D�I�Ê���E�F�T���G�P�S�Ë�U�T���O�P�O���C�Ä�U�J�F�T���E�F���Q�M�V�T���E�F�����������I�B���F�O����������
              En hausse, retour au niveau de 2017

Dans cette partie 1.5.3, seules les forêts non bâties de plus de 100 ha sont considérées, incluant biens 
forestiers et biens mixtes :

Non bâtis Non bâtis�#�Ä�U�J�T �#�Ä�U�J�T

�#�J�F�O�T���G�P�S�F�T�U�J�F�S�T �#�J�F�O�T���N�J�Y�U�F�T

�-�F���N�B�S�D�I�Ê���E�F�T���G�P�S�Ë�U�T���O�P�O���C�Ä�U�J�F�T���E�F���Q�M�V�T���E�F�����������I�B�������5�B�C�M�F�B�V����

En 2019, les transactions de forŒts non bâties de plus de 100 ha repartent à la hausse mais restent dans un marchØ 
Øtroit, avec moins de 100 transactions annuelles.

Ces transactions de forŒts de plus de 100 ha non bâties sont constituØes pour 91 % de biens forestiers et pour 9 % 
de biens mixtes.

(1) Ce montant correspond à la valeur des biens forestiers et à une estimation de la valeur de la partie forestière des biens mixtes. Pour plus de 
détails, se référer à l’Annexe 1 – Méthodologie
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

 Nombre de transactions
 Surface forestière (ha)
���7�B�M�F�V�S���	�.�ö�
��(1)

 

80
18�100

106

80
17�100

125

70
14 500

76

+ 14 %
+ 18 %
+ 64 %

0 %
- 6 %

+ 18 %

2017 2019�������� Évolution 
������������������

Évolution 
2019/2017

Évolution du marché des forêts non bâties de plus de 100 ha entre 2006 et 2019 : Graphiques 9

Les forŒts de plus de 100 ha non bâties ont reprØsentØ jusqu�à 140 transactions et prŁs de 33 000 ha en 2007, avant 
l�Øclatement de la crise �nanciŁre et Øconomique. AprŁs une forte contraction en 2009 suivie d�un lØger rebond 
entre 2010 et 2012, le marchØ est devenu encore plus Øtroit pour atteindre un point bas en 2014 en nombre. En 
surface, le point bas concerne les annØes 2015 et 2016. AprŁs un rebond du nombre de transactions en 2015 et 
de la surface ØchangØe en 2017, l�annØe 2018 est marquØe par un repli qui ramŁne ce segment à proximitØ des 
points bas. En 2019, le nombre de transactions remonte au niveau des annØes 2015-2017 et les surfaces presque 
au niveau de 2017.

Nombre de transactions Surface (hectares)

Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer
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1.6. Le marchØ des forŒts de 1 à 10 ha
             Toujours davantage de transactions de petites forêts

Évolution des transactions de 1 à 10 ha entre 2007 et 2019 : Graphiques 10

La hausse rØguliŁre des transactions portant sur des biens de 1 à 10 ha se poursuit et accØlŁre en 2019 : + 6,2 % en 
nombre (1 050 transactions supplØmentaires par rapport à 2018) et + 6,5 % en surface (3 000 ha supplØmentaires). 
Depuis 2007, le nombre de transactions et les surfaces correspondantes progressent de 67 %. En 2019, elles re-
prØsentent 88 % des transactions et 36 % des surfaces du marchØ, re�Øtant le fort morcellement de la forŒt privØe 
française. Parmi ces ventes, les biens de 1 à 2 ha reprØsentent prŁs de la moitiØ des transactions (47 %), pour prŁs 
d�un quart des surfaces (23 %).

La demande croissante de parcelles boisØes pour rØaliser un placement, mais aussi pour un usage de loisirs ou 
encore un approvisionnement en bois de chau�age, peuvent Œtre des facteurs explicatifs de cette tendance.

Depuis 2016, le plafonnement des Ømoluments des notaires sur les ventes de petites parcelles forestiŁres (a) pour-
rait soutenir la tendance. E�ective depuis le 28 fØvrier 2016 et destinØe à faciliter la restructuration du foncier et la 
lutte contre le morcellement forestier, elle limite les Ømoluments à 10 % du montant du bien (avec un minimum 
de 90 euros). Auparavant, ces frais pouvaient reprØsenter plusieurs fois la valeur du bien vendu et constituer un 
obstacle sØrieux à la vente. La progression du nombre de transactions s�est ainsi accØlØrØe depuis l�application de 
la mesure, avec une hausse de 27,1 % entre 2015 et 2019, soit un gain annuel moyen de 6,2 % sur cette pØriode, à 
comparer au gain annuel moyen de 3,3 % entre 2009 et 2015.

En revanche, l�instauration, en 2010, d�un droit de prØfØrence au pro�t des propriØtaires forestiers voisins d�une 
parcelle boisØe de moins de 4 ha mise en vente, ne semble pas avoir particuliŁrement impactØ ce marchØ des 
petites parcelles. Ainsi, entre 2010 et 2019, forŒts non bâties et bâties confondues, la progression du nombre de 
transactions de biens de moins de 4 ha (+ 48 %) est moins rapide que celle des biens de 4 à 10 ha (+ 56 %). Le 
constat est identique pour les parcelles non bâties, qui sont les plus visØes par la disposition, avec des Øvolutions 
respectives de + 36 % et + 48 %.

Il faut en�n noter que la hausse du segment des forŒts de 1 à 10 ha en 2019 n�est plus in�uencØe par la plus large 
noti�cation de ventes forestiŁres comprenant du bâti par les notaires, comme cela a pu Œtre le cas entre 2014 et 
2018, l�e�et de la Loi d�avenir tendant à s�estomper (cf. Annexe 1 – Méthodologie – 5. Conséquence de la Loi d’avenir sur 
les noti�cations de ventes forestières comprenant du bâti).

(a) Loi no 2015-990 du 6 août 2015 pour la croissance, l’activité et l’égalité des chances économiques.

Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

Nombre de transactions Surface (hectares) 
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2. La structure du marché des forêts
2.1. Biens forestiers et biens mixtes
            La hausse du nombre de transactions identique pour les deux catégories de biens

�$�B�S�B�D�U�Ê�S�J�T�U�J�R�V�F�T���E�F�T���N�B�S�D�I�Ê�T���E�F�T���C�J�F�O�T���G�P�S�F�T�U�J�F�S�T���F�U���E�F�T���C�J�F�O�T���N�J�Y�U�F�T���F�O�������������F�U�����������������5�B�C�M�F�B�V����

2.2. Biens non bâtis et biens bâtis

���������������$�B�S�B�D�U�Ê�S�J�T�U�J�R�V�F�T���E�F�T���C�J�F�O�T���O�P�O���C�Ä�U�J�T���F�U���E�F�T���C�J�F�O�T���C�Ä�U�J�T
              Les biens non bâtis représentent un tiers de la valeur du marché

�$�B�S�B�D�U�Ê�S�J�T�U�J�R�V�F�T���E�F�T���N�B�S�D�I�Ê�T���E�F�T���C�J�F�O�T���O�P�O���C�Ä�U�J�T���F�U���E�F�T���C�J�F�O�T���C�Ä�U�J�T���F�O�������������F�U�����������>�����5�B�C�M�F�B�V������

La hausse du nombre de transactions est de 6 % pour les biens forestiers comme pour les biens mixtes. La surface 
ØchangØe progresse dans les mŒmes ordres de grandeur. En valeur, les biens forestiers cŁdent 2 % mais restent 
au-dessus du milliard d�euros, alors que les biens mixtes gagnent 16 %. Ces montants incluent les ventes compre-
nant du bâti, ce qui explique pour partie des variations plus marquØes que celles en nombre ou en surface.

(1) Pour les biens mixtes, il s’agit uniquement de la surface forestière des biens
(2) Le montant indiqué inclut la valeur des bâtiments éventuellement associés à la forêt, pour les biens forestiers comme pour les biens mixtes
(3) Concernant les biens mixtes, la valeur indiquée correspond à une estimation de la valeur des surfaces forestières, hors surfaces agricoles ; 
dans la suite du document la valeur des biens mixtes n’est pas détaillée, cf. Annexe 1 – Méthodologie
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

 Nombre de transactions
 Surface forestière (ha) (1)

 Valeur - y compris  
���C�Ä�U�J�N�F�O�U�T���	�.�ö�
��(2) (3)

 

��������

11 160
89 500

1 022

��������

7 930
40 600

580

2019

11�870
96�300

1�005

2019

8�410
43�200

675

Évolution
������������������

+ 6 %
+ 8 %

- 2 %

Évolution
������������������

+ 6 %
+ 6 %

+ 16 %

�#�J�F�O�T���G�P�S�F�T�U�J�F�S�T �#�J�F�O�T���N�J�Y�U�F�T

(1) Pour les biens bâtis, le montant indiqué inclut la valeur des bâtiments associés à la forêt
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

 Nombre de transactions
 Surface forestière (ha)
���7�B�M�F�V�S���	�.�ö�
��(1)

 

��������

14 290
86 300

543

��������

4 790
43 800

1 058 

2019

14�980
92�000

553

2019

5�310
47�500

1�127

Évolution
������������������

+ 5 %
+ 7 %
+ 2 %

Évolution
������������������

+ 11 %
+ 8 %
+ 7 %

�#�J�F�O�T���O�P�O���C�Ä�U�J�T �#�J�F�O�T���C�Ä�U�J�T

Les deux catØgories de biens enregistrent des progressions mais la hausse est plus marquØe pour les biens com-
prenant du bâti. 
Cette Øvolution di�ØrenciØe pourrait re�Øter le dynamisme du marchØ immobilier ancien, qui a enregistrØ en 2019 
un nombre record de transactions (source INSEE-Notaires), et qui s�est aussi vØri�Ø sur le marchØ des maisons à la 
campagne observØ par les Safer. Les ventes de forŒts comprenant du bâti peuvent en e�et, pour partie, corres-
pondre à des achats de biens rØsidentiels.
A l�inverse, la hausse plus forte des biens bâtis ne semble plus s�expliquer par la plus large noti�cation par les no-
taires des ventes forestiŁres comprenant du bâti à la suite de la Loi d�avenir. Le phØnomŁne, enregistrØ entre 2014 
et 2018, s�estompe en 2019 (cf. Annexe 1 – Méthodologie – 5. Conséquence de la Loi d’avenir sur les noti�cations de 
ventes forestières comprenant du bâti).
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�$�B�S�B�D�U�Ê�S�J�T�U�J�R�V�F�T���E�F�T���M�P�U�T���O�P�O���C�Ä�U�J�T���F�U���C�Ä�U�J�T���F�O�U�S�F�������������F�U�����������������5�B�C�M�F�B�V������

���#�J�F�O�T���O�P�O���C�Ä�U�J�T

���#�J�F�O�T���C�Ä�U�J�T
 

2014 2015 2016 2017 2019�������� Évolution
������������������

Évolution
������������������

6,6
10,7

6,4
8,1

6,2
8,8

6,4
9,1

6,1
8,9

6,0
9,1

+ 2 %
- 2 %

- 3 %
- 4 %

Surface moyenne du lot (ha) �7�B�M�F�V�S���N�P�Z�F�O�O�F���E�V���M�P�U���	�L�ö�


Répartition du marché des forêts non bâties et bâties entre 2015 et 2019 : Graphiques 11

�.�B�S�D�I�Ê���E�F�T���C�J�F�O�T���G�P�S�F�T�U�J�F�S�T�������(�S�B�Q�I�J�R�V�F����������

Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

Nombre de transactions Surface Valeur

2014 2015 2016 2017 2019��������

37
205

37
194

42
207

35
213

37
212

38
221

�.�B�S�D�I�Ê���E�F�T���C�J�F�O�T���N�J�Y�U�F�T�������(�S�B�Q�I�J�R�V�F����������

Note : la valeur n’est pas renseignée pour les 
biens mixtes, cf. Annexe 1 – Méthodologie 
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

Nombre de transactions Surface 



Évolution de la décomposition de la valeur moyenne d’un bien forestier bâti entre 2007 et 2019 : 
Graphique 12

EntraînØe par la dynamique du marchØ immobilier urbain, la survaleur a atteint des proportions importantes 
jusqu�à l�Øclatement de la crise Øconomique et �nanciŁre, avec une part de 37 % en 2008, qui se prolonge encore 
en 2009 (39 %).
Entre 2009 et 2013, la part de la survaleur diminue de 21 points, passant à 18 %. Dans le mŒme temps, la part du 
bâti gagne 11 points, passant de 42 à 52 %, tandis que celle de la forŒt gagne 10 points, passant de 20 à 30 %. Dans 
un contexte de crise, la diminution de la survaleur accordØe aux biens forestiers bâtis re�Łte vraisemblablement la 
moins grande inclination des acquØreurs envers les biens de confort ou non indispensables et le recentrage vers 
les biens « indispensables ».
Depuis 2014, la survaleur s�Øtablit autour du quart de la valeur totale des biens forestiers bâtis.

Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

���������������"�O�B�M�Z�T�F���E�F���M�B���T�V�S�W�B�M�P�S�J�T�B�U�J�P�O���E�F�T���C�J�F�O�T���G�P�S�F�T�U�J�F�S�T���C�Ä�U�J�T
             Le prix d’achat des biens forestiers bâtis intègre un quart de survaleur

Un bien composØ d�un bâtiment et d�une forŒt atteint gØnØralement un prix supØrieur à la somme des prix des 
deux ØlØments considØrØs sØparØment.

Pour chi�rer cette survalorisation des biens forestiers bâtis, chacun des ØlØments est ØvaluØ sØparØment, puis la 
somme est comparØe à la valeur de marchØ. La di�Ørence entre la valeur constatØe sur le marchØ et la valeur ainsi 
calculØe permet d�apprØcier la survaleur liØe à l�association du bâtiment et de la forŒt. Elle re�Łte notamment l�im-
portance accordØe au cadre de vie entourant le bien bâti.

Valeur des biens forestiers bâtis
= surface en forŒt x prix brut de la forŒt non bâtie
+ prix moyen brut des maisons à la campagne
+ survaleur
= valeur du marchØ
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 Nombre de transactions
 Surface forestière (ha)
 Valeur - y compris  
���C�Ä�U�J�N�F�O�U�T���	�.�ö�
��(1)
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2.3. Structure du marchØ des forŒts par classe de surface

���������������-�F���N�B�S�D�I�Ê���E�F�T���G�P�S�Ë�U�T���Q�B�S���D�M�B�T�T�F���E�F���T�V�S�G�B�D�F���F�O����������
              Progression quasi générale des di�érentes classes de surface

Le marché des forêts par classe de surface : Tableau 12

De 1 à
10 ha

De 1 à
10 ha

De 10 à
25 ha

De 10 à
25 ha

De 25 à
50 ha

De 25 à
50 ha

De 50 à
100 ha

De 50 à
100 ha

Plus de
100 ha

Plus de
100 haTotal Total

2019 É�W�P�M�V�U�J�P�O��������������������

Comme les annØes prØcØdentes, et de maniŁre plus marquØe encore, la hausse globale du nombre de transac-
tions (+ 6 %) est principalement portØe par le segment des forŒts de 1 à 10 ha : + 6 %, soit 1 050 transactions 
supplØmentaires.

AprŁs une stabilisation en 2018, les surfaces ØchangØes progressent à nouveau (+ 7%, soit 9 400 ha supplØmen-
taires) pour atteindre le niveau record de 139 400 ha. Toutes les classes de surface sont concernØes. Les forŒts 
de 1 à 10 ha gagnent encore 6 % (soit 3 100 ha) tandis que le segment des massifs de plus de 100 ha progresse 
de 8 %, repassant ainsi la barre des 30 000 ha.

En hausse de 5 %, la valeur du marchØ des forŒts s�Øtablit à 1,68 milliard d�euros. La hausse concerne les bois de  
1 à 10 ha, ainsi que les forŒts de 25 à 100 ha, tandis que les massifs de plus de 100 ha enregistrent un repli de 2 %.

(1) Ce montant inclut la valeur des bâtiments éventuellement associés à la forêt
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

17�860
50�900

784

+ 6 %
+ 6 %

+ 8 %

1�550
23�700

266

+ 6 %
+ 7 %

- 3 %

520
18�300

185

+ 13 %
+ 12 %

+ 11 %

210
15�000

157

- 5 %
+ 3 %

+ 13 %

140
31�500

289

+ 8 %
+ 8 %

- 2 %

20�280
139�400

1�680

+ 6 %
+ 7 %

+ 5 %

���������������-�F���N�B�S�D�I�Ê���E�F�T���C�J�F�O�T���G�P�S�F�T�U�J�F�S�T���Q�B�S���D�M�B�T�T�F���E�F���T�V�S�G�B�D�F���F�O����������
              Des évolutions comparables à celles du marché des forêts

Le marché des biens forestiers par classe de surface : Tableau 13

La dynamique du marchØ des forŒts se retrouve au niveau des biens forestiers, pour chacune des classes de surface. 
Il faut toutefois noter la baisse de la valeur totale, s�expliquant par la diminution de 15 % sur le segment 10-25�ha.

(1) Ce montant inclut la valeur des bâtiments éventuellement associés à la forêt
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

 Nombre de transactions
 Surface forestière (ha) 
 Valeur - y compris  
���C�Ä�U�J�N�F�O�U�T���	�.�ö�
��(1)

 

De 1 à
10 ha

De 1 à
10 ha

De 10 à
25 ha

De 10 à
25 ha

De 25 à
50 ha

De 25 à
50 ha

De 50 à
100 ha

De 50 à
100 ha

Plus de
100 ha

Plus de
100 haTotal Total

2019 É�W�P�M�V�U�J�P�O��������������������

10�210
29�500

487

+ 6 %
+ 6 %

+ 3 %

1�030
15�800

142

+ 6 %
+ 6 %

- 15 %

360
12�600

89

+ 13 %
+ 10 %

+ 1 %

170
11�500

87

+ 6 %
+ 6 %

+ 6 %

110
26�800

201

0 %
+ 10 %

- 5 %

11�870
96�300

1�005

+ 6 %
+ 8 %

- 2 %



2.4. Structure de la propriØtØ forestiŁre privØe et marchØ des forŒts

���������������-�B���T�U�S�V�D�U�V�S�F���E�F���M�B���G�P�S�Ë�U���Q�S�J�W�Ê�F�������S�Ê�T�V�M�U�B�U�T���E�F���M���F�O�R�V�Ë�U�F���"�H�S�F�T�U�F����������
              50 % de la forêt privée de plus de 1 ha est détenue par 5 % des propriétaires

Répartition du nombre de propriétaires et des surfaces de forêt privée par classe de surface : 
Graphiques 13

La propriØtØ forestiŁre privØe (de 1 ha ou plus) compte en 2012 1,1 million de propriØtaires, qui possŁdent  
9,8 millions d�hectares de forŒt, d�aprŁs les rØsultats de l�enquŒte sur la structure de la forŒt privØe publiØe en 2012 
par le MinistŁre de l�agriculture, de l�agroalimentaire et de la forŒt.

57�000 propriØtaires dØtiennent 4,9 millions d�hectares de forŒts de 25 ha ou plus. Autrement dit, 5 % des  
propriØtaires forestiers privØs dØtiennent 50 % des surfaces forestiŁres de plus de 1 ha.
Il faut noter que, pour en garantir la gestion forestiŁre durable, ces forŒts de plus de 25 ha sont soumises à plan 
simple de gestion.

Champ : propriétés forestières privées de 1 ha ou plus
Source : Agreste – Enquête sur la structure de la forêt privée en 2012

Nombre de propriétaires Surface de forêt privée 

Nombre (milliers) Surface (milliers d’hectares)

Plus de 100 ha

De 25 à 100 ha

De 10 à 25 ha

De 4 à 10 ha

De 1 à 4 ha

Répartition du nombre de propriétaires et des surfaces de forêt privée par classe de surface : 
Graphique 14

La rØpartition par classe de surface met en avant la dichotomie de la propriØtØ forestiŁre privØe :
�r�������������E�F�T���Q�S�P�Q�S�J�Ê�U�B�J�S�F�T���E�Ê�U�J�F�O�O�F�O�U�������������E�F�T���T�V�S�G�B�D�F�T���E�F���M�B���G�P�S�Ë�U���Q�S�J�W�Ê�F���G�S�B�O�É�B�J�T�F���T�P�V�T���M�B���G�P�S�N�F���E�F���M�P�U�T���E�F������ 
  à 4 ha,
�r���Æ���M���P�Q�Q�P�T�Ê�
�����������E�F�T���Q�S�P�Q�S�J�Ê�U�B�J�S�F�T���E�Ê�U�J�F�O�O�F�O�U���M�B���N�P�J�U�J�Ê���	���������
���E�F�T���T�V�S�G�B�D�F�T���E�F���M�B���G�P�S�Ë�U���Q�S�J�W�Ê�F���T�P�V�T���G�P�S�N�F���E�F���M�P�U�T 
  de plus de 25 ha.

Champ : propriétés forestières privées de 1 ha ou plus
Source : Agreste – Enquête sur la structure de la forêt privée en 2012

Nombre de 
propriétaires

Surface de
forêt privée

���� | 
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����������������$�P�N�Q�B�S�B�J�T�P�O���E�F�T���G�P�S�Ë�U�T���N�J�T�F�T���F�O���W�F�O�U�F���F�O�������������B�W�F�D���M�B���T�U�S�V�D�U�V�S�F���E�F���M�B���Q�S�P�Q�S�J�Ê�U�Ê�� 
forestière privée

             Le taux de mise en vente des grandes forêts toujours réduit

�$�B�S�B�D�U�Ê�S�J�T�U�J�R�V�F�T���E�F�T���G�P�S�Ë�U�T���N�J�T�F�T���F�O���W�F�O�U�F���F�O�������������F�U���D�P�N�Q�B�S�B�J�T�P�O���B�W�F�D���M�B���S�Ê�Q�B�S�U�J�U�J�P�O���E�F�T���T�V�S�G�B�D�F�T��
forestières privées : Tableau 14

 De 1 à 4 ha
 De 4 à 10 ha
 De 10 à 25 ha
 De 25 à 100 ha
 Plus de 100 ha
���&�/�4�&�.�#�-�&
 

14,5 %
16,8 %
18,2 %
22,0 %
28,4 %

100,0 %

19,4 %
17,1 %
17,0 %
23,9 %
22,6 %
100,0 %

Surfaces forestières privées 
de plus de 1 ha existantes (1)

Surfaces forestières privées de plus de 1 ha 
mises sur le marché en 2019 (2)

La comparaison de la structure des ventes de forŒts par classe de surface avec la structure de la propriØtØ privØe 
permet de mettre en Øvidence deux spØci�citØs.

D�une part, les biens de plus de 100 ha ne reprØsentent que 22,6 % des surfaces vendues en 2019 alors que les pro-
priØtØs de plus de 100 ha constituent 28,4 % des surfaces de la forŒt privØe. C�est la septiŁme annØe consØcutive 
que la part des biens de plus de 100 ha mise sur le marchØ est infØrieure à leur proportion dans la forŒt privØe ; elle 
dØpassait les 33 % en 2007 et 2008, pØriode de forte activitØ avant l�Øclatement de la crise �nanciŁre.

A l�inverse, les biens de 1 à 4 ha reprØsentent 19,4 % des surfaces vendues en 2019, soit un pourcentage supØrieur 
de 5 points à la part des propriØtØs de 1 à 4 ha dans la forŒt privØe (14,5 %). Cette proportion Øtait de 14,2 % en 
2007 et avait dØpassØ le seuil des 14,5 % dŁs 2008, progressant rØguliŁrement depuis, parallŁlement au dØvelop-
pement de ces transactions. Cet Øcart de parts entre propriØtØ et marchØ s�explique par le dynamisme du segment 
des forŒts de 1 à 10 ha. A cela s�ajoute le fait que les biens de 1 à 4 ha mis sur le marchØ peuvent aussi provenir de 
propriØtØs d�une super�cie supØrieure à 4 ha.

Sources :
(1) Agreste – Enquête sur la structure de la forêt privée en 2012
(2) Terres d’Europe-Scafr d’après Safer



��������������Évolution comparée des surfaces acquises par les personnes morales  
            et les personnes physiques sur le marché des forêts
              Sur le long terme, part croissante des personnes morales dans la propriété comme sur le marché

Évolution de la part des surfaces acquises sur le marché des forêts par type d’acquéreurs, hors indivi-
sions, entre 1999 et 2019 : Graphique 15

Progressivement, les surfaces acquises par les personnes morales prennent une part croissante sur le marchØ des 
forŒts. Leur part passe ainsi de 30 % en moyenne entre 1999 et 2002 à 42 % en moyenne entre 2015 et 2019.

Cette Øvolution se traduit par une part de plus en plus importante dans la propriØtØ. Ainsi, entre 1999 et 2012 (a), la 
part nationale des surfaces forestiŁres propriØtØ des personnes morales est passØe de 18 à 25 %.

Surfaces acquises sur le marché des forêts, hors indivisions et statut non déclaré
(1) Personnes morales : personnes morales agricoles, forestières ou institutionnelles et secteur public
(2) Personnes physiques : personnes physiques agricoles et personnes physiques non agricoles
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

(a) Agreste – Enquêtes sur la structure de la forêt privée en 1999 et 2012. Champ : propriétés forestières privées de 1 ha ou plus.

Personnes morales (1)

Personnes physiques (2)
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